WARUNKI TECHNICZNE

MODERNIZAC]I ,
EWIDENCJT GRUNTOW I BUDYNKOW

DLA OBREBU KOWALICHA GM. DABROWKA




I CEL 1T ZAKRES PRAC MODERNIZACJI EWIDENCII GRUNTOW I
BUDYNKOW

1. Cel modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw bedzie przeprowadzona w celu:

~— zapewnienia prawidlowej realizacji, za pomoca baz danych ewidencji gruntow 1 budynkéw, zadar
stawianych tej ewidencji przez ustaws z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyijne i kartograficzne ,

— uzupelnienia istnicjacej bazy ewidencyjnej i utworzenia pelnego zakresu zbioréw danych
ewidencyjnych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw ,

— utworzenie podstaw Systemu Informacji o Terenie.

2. Zakres prac

Zakres prac bedzie obejmowal:

~ uzupelnienie bazy danych ewidencyjnych o niezbgdne informacje o dziatkach, budynkach , a takze
utworzeni¢ zbiordw danych ewidencyjnych dotyczacych dzialek, budynkéw i uzytkow , zgodme zZ
wymogami w/w. rozporzadzenia,

— opracowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego modernizacji ewidencji gruntéw i
budynkdw,

— wylozenie do wgladu oséh  fizvernyeh, osdb prawnych | jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej na okres 15 dni roboczych, projektu operatu opisowo
kartograficznego,

— uruchomienie procesu prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkéw w oparciu o komputerowe bazy
danych.

IL OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE I TECHNICZNE
1. Przepisy prawne

1.1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 22010 r., Nr 193, poz.
1287 ze zm.),

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawic ewidencii gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz.454 ze zm.)

1.3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r w
sprawie standarddw techmcznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ( Dz. U. Nr 263, poz. 1572),

1.4. Rozporzadzeniec Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntéw i budynkow danych odnoszqcych si¢ do gruntéw, budynkow i lokali znajdujacych sig
na terenach zamknigtych (Dz. U. Nr 84, poz.911),

1.5. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12 lipca 2001 roku w
sprawie szezegotowych zasad i trybu zalozenia i prowadzenia krajowego systemu informacji o
terenie (Dz. U. Nr 80, poz.866),

L.6. Rozporzadzenie Rady Ministcow z dnia 15 pazdziernika 2012r .w sprawie panstwowego systemu
odniesieft przestrzennych (Dz. U 2012, poz.1247),




1.7. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 roku w
sprawic zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow |
przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogdlnych warunkéw uméw o
udostgpnianie tych baz (Dz. U. Nr 78, poz.837),
1.8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 futego 2004 r. w sprawie okreélenia wysokosci
optat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udziclanie informacji, a takze za wykonanie
wyrysdw i wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz. U. Nr 37, poz.333), _
1.9. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 1. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz.
926 z pdzn. zm.),

1.10. Rozporzgdzeniec Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012r w sprawie ewidencji
migjscowosci , ulic i adreséw ( Dz.U. 2012 nr 0 poz. 125)

1.11. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 17 stycznia 20131 w sprawie zintegrowanego systemu
informacji o nieruchomosciach ( Dz. U 2013, poz. 249),

1.12, Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 , poz. 145),

1.13. Rozporzadzenic Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002r w sprawie §$rodladowych waéd
. Q powierzehniowych lub ich czgsci stanowigcych wlasnosé publiczng ( Dz. U z 2003, Nr 16, poz. :
149),
1.14. Ustawa 2 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22013 | poz. 260 ),
1.15. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2010, Nr 243, poz. 1623 ze zm.)

1.16. Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 r o whasnoscei lokali (Dz.U. 2000, Nr 80, poz.903 ze zm.},

1.17. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i 0
7 zinianie Kodeksu Cywiliego ( Dz. U z 2005 . Nr 31, poz. 266 ze zm.)

1.18. Ustawa z dn. 29.06.1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. 2012 , poz. 591),

1.19. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych (KST) (Dz. U. z 2010, Nr 242, poz. 1622),
1.20. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r w sprawie Polskie] Klasyfikacji
Obicktow Budowlanych (PKOB) ( Dz. U. Nr 112, poz. 1316 oraz z 2002 Nr 18, poz. 170},
1.21. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2001 .
Nr 124, poz. 1361 z péZn. zm.)
1.22. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia
iy ‘ ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 z pézn. zm.),
' 1.23. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 1. o lasach (Dz. u. 2 2011 r,, Nr 12, poz. 59 ze Zzm,)

1.24. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012r w sprawie osnow
geodezyjnych , grawimetrycznych i magnetycznych ( Dz. U. 2012 nr 0 poz.352)
1.25. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 stycznia 2012r w sprawie pafstwowego rejestru
... Branic i powierzchni jednostek podziatdw terytorialnych kraju ( Dz.U. 2012, poz.199),
1.26. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013r w sprawic bazy
danych geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu, bazy danych obiektow topograficznych
oraz mapy zasadniczej ( Dz. U 2013, poz. 383). :

I CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Lokalizacja obiektu, oznaczenie rejonu statystycznego: |

Wojewodztwo mazowieckie -14,

Powiat wolominiski - 1434,

Jednostka ewidencyjna - 143405 _2 — Dabréwka — obszar wiejski
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Dane szczeoolowe dotyezace obrebu (stan wg ewidencji sruntéw)

Nr obrebu -0013
Nazwa obrebu -Kowalicha
Powierzchnia w ha -423

Ilos¢ dziatek ewidencyjnych -1076
Szacunkowa iloé¢ budynkéw -ok. 620

{ Hlos¢ budynkéw podano na podstawie informacii zawartych w dotychezasowej bazie danych ewidencyinych -

mogg ulec zmianie)
Ios¢ jednostek rejestrowych -475
Oznaczenie rejonéw statystycznych — 601260

Ogolne informacje o strukturze uzytkow gruntowych:

grunty orne - 41,0%,
taki i pastwiska - 3,9%,
grunty zabudowane - 5,0%,
lasy i grunty leéne - 43,4%,
inne - 6,7

Materialy geodezyjne i kartograficzne PZGiK:

1. Pozioma osnowa geodezvina

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie punkty szezegdlowej poziomej osnowy
geodezyinej IIT klasy i punkty osnowy pomiarowej. Osnowa zostala zalozona w latach
dziewigédziesigtych i podlega biezgcej aktualizacji. Szkice osnowy geodezyjnej sg
Opracowane na mapach w skali 1:10000, punkty posiadajg opisy topograficzne. Wspotrzedne
osnowy zostaly przetransformowane do ukladu 2000, 7 strefa. Dane dotyczace osnowy
geodezyjnej zostaty przeniesione na nosniki informatyczne, obecnie istnicja w formie
numerycznej i w takiej formie sg udostepniane.

2. Mapa zasadnicza

Obszar obrebu Kowalicha czgsciowo pokryty jesi mapa zasadnicza. Mapa zasadnicza
prowadzona jest dla runtéw potozonych ok. 60 m od drogi prowadzacej przez wies. Arkusze
mapy zasadniczej zostaly zeskanowane i skalibrowane. Baza danych dotyczaca granic

“ewidencyjnych jest CZESCIOWO W postaci wektorowej, zostata nalozona na taster mapy

zasadniczej i funkcjonuje w ukladzie hybrydowym w systemic GEOMAP. Aktualizacje 1
udostgpnianie mapy prowadzi s1¢ w wersji numerycznej w systemie GEOMAP.

3. Operat ewidencji gruntow
Struktura uzytkéw gruntowych jest zréznicowana, jednak ok. 41% stanowig uzytki rolne,
Obecnie mapa ewidencyjna fankcjonuje w postaci numerycznej z wektoryzacji rastra
,czesciowo z pomiaru bezposredniego w oprogramowaniu. GEOMAP. Operat ewidencji
gruntéw (czg$é opisowa) podlega biezacej aktualizacji poprzez wprowadzanie zmian na




podstawie: prawomocnych decyzji i orzeczen, aktéw notarialnych, odpiséw z KW, wynikow
pomiaréw uzupetniajacych oraz innych opracowan geod- kartograficznych.
Czgs¢ opisowa prowadzona jest w programie EGB-V.

4. Operaty jednostkowe

Na terenie obrebu Kowalicha gm. Dgbrowka zarcjestrowano w Powiatowym Ogrodku Dokumentacji
Geodezyinej i Kartograficznej ok. 180  operatow dotyczacych opracowan jednostkowych. Jakosé
techniczna tych materialéw jest bardzo rozna, dlatego powinny by¢é wnikliwie przeanalizowane.
Operaty zostaly skompletowane obrebowo. Od 2002 r. wszystkie dane z operatéw jednostkowych sa
wprowadzane do bazy numeryczngj.

5. Dane dotyczace granic obrebu Kowalicha gm. Dabréwka
Obreb Kowalicha gm. Dgbrowka graniczy z:
o  obreb Slezany , Ludwinéw , Marianéw, Malopole gm. Dabréwka

Dane dotyczace granic jednostek ewidencyjnej sa zawarte w opracowaniach geodezyjnych i
kartograficznych z zalozenia ewidencji gruntéow .

V. ZAKRES PRAC, ZRODEA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METOPY ICH

3 Ink- X

POZYSKANIA

1.Modernizacja ewidencii gruntéw i budynkéw dla obr¢bu Kowalicha gm. Dabréwka w
zakresie granic dzialek ewidencvinych i uzvtkéw gruntowvch

1. Analiza istnigjagcych materiatdw znajdujacych si¢ w PODGIK w zakresie wykonanych prac
dla obrgbu Kowalicha gm. Dabréwka oraz okreslenie na podstawie tej analizy, przydatnosci
operatow do prac modernizacyjnych.

2. W obszarze opracowania uwzgledni¢ dane dotyczace granic wynikajace z opracowan
jednostkowych, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz
materiatow katastralnych stanowiacych moc dowodowa w procedurze ustalenia i pomiaru
granic ewidel}cyjnych.

3. Badania ksiag wieczystych nieruchomosci gruntowych dla obrgbu Kowalicha gm. Dabréwka

4. Pozyskanie danych granic z pzgik , w przypadku braku danych ustalenie i pomiar granic
dziatek ewidencyjnych , dla ktorych brak jest wiarygodnych danych i zgodnych z
obowigzujacymi standardami technicznymi , wykona¢ wedluig procedury § 37, 38, 39
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,

5. W celu wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych sktadajacych sig z
dwoch obszarow jednospéjnych , przedzielonych droga lub rowem , wykonawca nada
kazdemu z tych obszaréw nowy numer dzialki ewidencyjnej,

6. Wyeliminowanic z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych obejmujacych grunty o
niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienie w ich migjsce nowych dziatek ewidencyjnych ,
ktérych granice obejmowaé beda grunty o jednorodnym stanie prawnym ,

7. Sporzadzenie numerycznych opiséw granic dziatek ewidencyjnych,

8. Sporzadzenie mapy przegladowej granic z czotdwkami i numeracja punktow granicznych
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9. Porbwnanie istniejacych map ewidencyjnych z terenem w zakresie uzytkéw gruntowych
terenow zurbanizowanych i zabudowanych , ich zgodnosci z wymogami rozporzadzenia z
dnia 29 marca 2001r w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow,

10. Sporzadzenie mapy przegladowej z numeracja punktéw zatamania konturéw klas i uzytkow
oraz ich granic i oznaczen ,

11. Obliczenie powierzchni dzialek oraz powierzchni klas i uzytkéw w dzialkach oraz
sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych.

12. Dokumentacie powstalta w wyniku wykonania prac nalezy skompletowaé w formie operatu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

13. Opracowanie danych dotyczacych granic ewidencyjnych , konturéw uzytkow i klas
bonitacyjnych nalezy wykonywaé w programie Geo-map dla czgsei geometrycznej 1 EGB-V
dla czgsei opisowej bazy ewidencyjne;

14. Dane opisowe powinny byé wprowadzone do systemu informatycznego ewidencji gruntéw i

budynkéw EGB-V oraz przekazane na nosniku magnetycznym .

Modernizacja ewidencii gruntéw i budynkéw dla obrebu Kowalicha gm. Dabréowka w
zakresie danych dotyczacych budynkdéw i lokali

1. Uzupelnienie hazy danych ewidencyinvch o dane dotyczace budynkoéw

Zakres przedmiotowy ewidencji budynkéw okreslaja przepisy rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkow |

Dane  dotyczace  konturéw  budynkéw  nalezy pozyskaé na podstawie pomiaru
bezposredniego w terenie . W przypadku pozyskania na podstawie danych archiwalnych zalgczyé
analiz¢ uzyskanych doktadnosci , ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami,

Dane opisowe dotyczace budynkéw pozyskuje sie na podstawie ogledzin w terenie oraz danych
zawartych w ewidencji prowadzonej przez organ nadzoru architektoniczno — budowlanego.

W ramach prac pozyskania danych dotyczacych numerycznych opiséw konturdw budynkéw nalezy
wykonac:

- terenowe porownanie istniejacej numerycznej mapy ewidencii grunt6w i budynkéw w zakresie
kompletnosgei i poprawnosci redakcji budynkow oraz przebiegu i oznaczen konturéw uzytkéw
gruntowych w terenach zabudowanych i zurbanizowanych terenach niezabudowanych , wyniki prac
przedstawi¢ kolorem czerwonym na mapie przegladowej z wywiadu terenowego ,

- geodezyjny pomiar tercnowy brakujacych na dotychczasowej mapic ewidencyjnej konturéw
budynkéw ( pomiar wykonaé zgodnie z obdwiqzuj goymi przepisami), mozliwe jest wykorzystanie
danych pochodzacych z operatéw inwentaryzacji powykonawczej budynkéw | jezeli zachowuja
okreslong przepisami doktadno$é,

- redakcje opiséw numerycznych konturow budynkéw w bazie danych numeryczne; mapy
ewidencyjnej na podstawie danych pomiarowych,

- pozyskanie danych z zakresu numeracii porzadkowej od whasciwego organu,




R

- aktualizacji zawartosci baz danych na podstawie ktorych tworzona jest tres¢ mapy ewidencyjnej w
zakresie atrybutow budynkdw, w szezegdnosci: numeru ewidencyjnego budynku, przewazajacej
funkcji budynku, ilosci kondygnaciji oraz zaktualizuje uzytki gruntowe na terenach zabudowanych.

- doprowadzenie do spdjnosci danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw z  danymi
geometrycznymi 1 opisowymi dotyczgecymi konturdw uzytkéw gruntowych w terenach
zabudowanych lub zurbanizowanych terendw niezabudowanych , prawidlowe okreélenie konturu
terenéw mieszkaniowyeh i gruntéw rolnych zabudowanych,

- dokonanie zapiséw w arkuszach danych ewidencyjnych budynkow ,

- sporzgdzenie mapy przegladowej budynkéw z elementami ewidencji gruntéw i budynkow

2.Uzupelnienie bazy danych ewidencyjnych o dane dotvezace lokali

Zakres przedmiotowy ewidencji lokali okreslaja przepisy rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkow .
Dane opisowe dotyczace lokali stanowigcych odrgbne nieruchomoscei pozyskuje sig na podstawie
zapiséw w ksiedze wieczystej lub akcie notarialnym sporzadzonym w zwigzku z wyodrebnieniem
lokalu.
Arku.sze danych ewidencyjnych lokali nalezy posegregowaé pozycjami w ukladzie poszczegolnych

hudynkdw.

Dane dotyczace lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci wprowadzone zostang na wniosek
wlhasciwych podmiotéw ewidencyjnych lub o0sdb i jednostek organizacyjnych , organdéw o ktorych
mowa w § 11 ust.1 pkt. 1 rozporzadzenia , na podstawie dostarczonych przez ich dokumentow.

V.Wykonanie zmodernizowane cze$ci opisowej projektu operatu opisowo-kartograficznego

Cze$é opisows ewidencji budynkdw nalezy sporzadzié w dotychezas prowadzonym systemie
EGB-V i w formie papierowej.

Dane opisowe powinny by¢ wprowadzone do systemu informatycznego ewidencji gruntdw i
budynkow .

VY1.Skompletowanie operatu technicznego

Materialy skompietowane do przekazania po zakoficzeniu prac powinny zawiera¢ petna dokumentacje,
umozliwiajgca po wylaczeniu z zasobu dotychczasowego operatu, prowadzenie wylacznie bazy
danych mapy ewidencyjnej przy petej kontroli materialéw zrodfowych. Materiaty numeryczne nalezy

przekazaé na ptycie CD, lub innym nosniku , po uzgodnieniu z zamawiajacym.

Rezultatem prac jest opracowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego skompletowanego

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawnymi.




Protokoly kontroli:
— protokét kontroli wewngtrznej wykonawcy prac stwierdzajacy poprawnosé
wykonania i ich zgodno$¢ z przepisami 1 warunkami technicznymi.
— protokdt koncowej kontroli techniczne;j,
Zamawiajgcy zastrzega mozliwo$é wybrania podmiotu konfrolujacego wykonanie opracowania w
odrebnym postepowaniu.

Operat opisowo — Kkartograficzny sklada si¢ z komputerowych raportéw, ktére obrazuja dane
ewidencyjne dotyczace budynkow i lokali .

VIl.Projekt operatu opisowo — kartograficznego podiega wylozeniu do wgladu zainteresowanych

osdb, organéw i jednostek orgamizacyjnych przez okres 15 dni roboczych zgodmie z art. 24a

ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Termin wylozenia ustala Starosta w uzgodnieniu z wykonawca projektu operatu .

Zawiadomienie o terminie wylozenia podaje si¢ do wiadomo$ci poprzez jego wywieszenie na okres 14
dni na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wolominie i wlasciwej dla opracowania gminy

oraz ogloszenie w prasie lokalnej.

Wytlozenia operatu dokonuje wykonawca w obecnosci przedstawiciela Starostwa Powiatowego w
Wolominie.
Uwagi i zastrzezenia do operatu uwidocznione sa przez zainteresowanych w wykazie uwag i
zastrzezen.

Z czynnosci wylozenia operatu oraz rozpatrzenia zastrzezen, sporzadza sie protokot .

Rozpatrzenie uwag i zastrzezefn do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu
opisowo-kartograficznego rozpatruje przedstawiciel Starosty przy udziale Wykonawcy.

VIIL.Zobowigazania wvkonawcey prac

W ramach realizacji projektu opracowania Wykonawca zobowigzany jest do:

1. Prowadzenia Dziennika Robét w ktdrym zostana zawarte ustalenia ze zleceniodawca
poczynione przy realizacji zlecenia.

2. Opracov\:ania aperatu opisowo-kartograficznego  dotyczacego danych ewidencyjnych
dzialek , uzytkow gruntowych , budynkdw i lokali.

3. Wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,

4, a) po zatwierdzeniu operatu-wprowadzi¢ do systemu informatycznego ewidencji
gruntow 1 budynkéw EGB-V (w ktdérym prowadzona jest ewidencja gruntdw i
budynkow) dane opisowe dotyczace dziatek, uzytkow, budynkéw, lokali,

b) dokona¢ aktualizacji mapy ewidencyjnej w systemie GEOMAP w zakresie
granic dzialek, budynkéw oraz uzytkow gruntowych

Wolomin, lipiec 2013 r




